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_ STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN TIORVEN 1

FIRMA, ANDAL OCH SATE -

1§ :
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Tjorven 1.

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
h”)renmgens hus upplé.ta bestider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
rétt i fiireningen pé grund 4v sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sift site i Malmd

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

‘Nér en bostadsritt 9verlétits eller Gvergatt till en ny inmehavare fir denne utdva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren skall
ansdka om medlemskap 1 fSreningen pé sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig att snarast,
normmalt dock inom tre veekor frin det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen, préva
frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har fireningen it att ta en
kreditupplysning avseende sokanden.

3§

Fraga om att ants en medlem avgors av styrelsen. Vid denna privning skall styrelsen iakita de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna 12 kap bostadsriftslagen. Den som en
bostadsritt har Gvergétt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bér
godia. forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig 1 bostadsrittsidgenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. .
Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partaer eller sddana sambor pd vilka
lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas, Medlemskap fir inte vigras p& grund av
ras, hudfirg, nationatitet efler etniskt ursprung, re]lgwn gvertygelse eller sexuell liggning,

En juridisk person som har férvirvat en bostadsriitt il en bostadsligenhet far viigras infride i
foreningen. En juridisk person som fir medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Gverltelse forvirva bostadsritt it bostadsligenhet.

En 8verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller dverghtt till inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststdlls av styrelsen.

Péreningens utgifter, samt amorteringar och avsiitningar till fonden for ytire underhall,
finansieras geporn att bostadsréttshavama betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna firdelas
pa bostadsrﬁttslagenhetema i forhéllande till ligenheternas andelstal. Bestut om dndring av grund
for andelstalsberiikning skall fattas av féreningsstiimma,

Upplatelseavgift, mﬁrlﬁtelscavglﬁ: pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsuppléielse far tas
at efter beslut av styrelsen, Overlételseavgiften fir uppgd till hogst 2,5 %, pantsétmingsavgifien
till higst 1 %, och avgift for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av det prisbasbelopp som galler
vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkien for underréttelse om
pantséittning respektive tiden {or andrahandsupplételsen, Om en ligenhet uppléits i andraband
under ¢n del av ett dr'berdknas den hdgsta tilldma avgiften efter det antal minader ligenheten ir
uthyrd.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsétiaren och avgift for
andrahandsupplétslse betalas av bostadsrittshavaren.

Avgxf’cema skall betalas pé det gitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifierna betalas 1 Fatt tid utgdr
drdjsmalsrinta enligt rinielagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess fiall
betalning sker samt pAmimmelseavgift enligt forordningen om ersitming for inkasso-kostnader

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGBETER OCH SKYLDIGHETER

5§ ‘
'Bosradsrattsha\raren skall pd egen bekostnad hiila lagenheten i gatt skick. Detta giller-dven mark,
forrdd, garage eller annat lagcnhetskomplemgnt som ingdr i qu}atelsen

Bostadsriittshavaren svarar salunda for underhdll och reparationer av hland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el ach vaiten —till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tiinar fler 4n en ligenhet

- till yiterdder hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive mycklar;
‘bostadstéittshavare svarar Aven for all maIning forutom milning av ytterddrrens.
yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbela,ggnmg pd rummens-alla viggar, golv och tak jimte
widerhiggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeliggningen pd st
fackmannamassigt shtt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- el-radidtorer; ifriga om vatten]

yilda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for



mélning
- elektrisk golwarme som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med
- eldstider, dock ¢ tillhdrande rékgdngar
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler
~sdkringsskip och dirifrin utglende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
- brandvarmare
- ﬁns‘tcr- och den'glas och il ﬁmster och dér ho,rande beslag och handxag samt all mal-

T'badrum, duschrum eller annat vitutrymme samt { we svarar bestadsrittshavaren dirtover
bland annat dven for

- til] végg eller golv hirande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kidmring
- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflile.

- elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrust-
ning sisom bland annat
- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon
- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadstéttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler An en
ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler,

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelseina i bostadsritislagen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att i1l foreningen anmiila fel och brister i sddan ligenhetsut-
rustring som foreningen svarar for enligt féregiende stycke.

Om ldgenheten &rutrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren endast for
renhillning och sndskettning. Om ligenbeten ir utrustad med takterrass skall bo-
stadsrdttshavaren dven se till att avrinning fr dagvatten inte hindras.

Hér till ligenheten forrid, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriittshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.



68

Om bostadsritishavaren. forsummar sitt ansvar for ligerihetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fr omfatrande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rattelseanm_anlqg, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

75
Bostadsrittshavaren svarar for sidana atglirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
‘innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhdl] och installationer som denne utfort.

8 §

Freningsstirmma kan i samband med gemensam underhéflsatgiind i fastigheten besiuta om
reparation och byte av inredning och utrastning avseende de-delar av Hgerheten som
medlemmen svarar for.

98

Bostadsritishavaren far foreta forindringar i ldgenheten. Visentlig forindring fir-dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsdtming att forandnngen inte ar till pataghig
skada eller oligenhet for foreningen. Foriindringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
Satt,

Atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t.ex. dndring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlepp, virme, gas eller vatten utgtt alltid visentlig
fordndring.

10§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iakita gllt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inem fastigheten och vita sig
efier de sdrskilda regler som foreningen meddelar i dverensgstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas ayv den som: hor till
hans hughall eler gistar honom eller av négon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar
utfor arbete fr hahs rikning,

Foremal som enligt vad bestadsrattshm aren vet ir eller med skil kan misstinkas vara betiftat
med chyra fir inte fras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att £ komina ini Mgenheten nir det behdvs fortillsyn eller for
att utfira arbete som foreningen svarar for eller har rdtt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsriiten
skall tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att Jita visa lagenbeten pd lamplig tid.

Om bostadsratishavaren inte tmnar: foreningen filltride till ligenheten, nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansdka om handrickning,

12 §
En bostadsrittshavare fir upplata sin Hgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande .om styrelsen ger sitt samtycke.



Bostadsrittshavare skall skrifiligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplételsen. 1 anstkan
skall anges skalet1ill uppldtelsen, under vilken tid den skall pigd samt 1] vem ligenheten skall
‘uppldtas.

Bostadsrittshavare fiir inte inrymma utomstiende personer i Eigenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller annan medlem.

13§

14 §
Nytijanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
réttslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1}  bostadsritishavaren drijer med att betala Arsavgift,
Z)  lagenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
‘medlem,

4}  ligenheten anviinds for annat dndamdl 4n det avsedda,

5)  bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétlts till i a:ndra hand, genom
véirdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i Higenheten eller.
bostadsritishavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta styreisen om
att det finms ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6)  hostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de srskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7)  bostadsriitishavaren inte limnar tillirdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8)  bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtss,

9)  ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambet, vilken utgor elleri vilken ill en inte oviisentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa.
betydelse.



158

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har riitt att siga upp bostadséitien. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten,

16 §
Om fSreningen siger upp. bostadsrittshavaren till avfiyttning har foreningen rétt till
ersittning for skada,

17 §

'tx angsf@rsallas sﬁ snart som mojhgt om Lnte férenmgen, bostadsrattsha;v aren och de kanda
borgenarer vars ratt bemrs av femaljmngen k.ammer overens om annat Ff;rsagmngen far dock
STYRELSEN

18§
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamébter med hogst fem suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs ay foreningsstimmia for hogst tva dr,

Till styrelseledamot och suppleant kan forutem medlem vaIJas dven make, registrerad partner
gller sambo till medlem sarit nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och dr
bosatt i foreningens hus.

Med undantag for andra stycket giiller att hgst en styrelseledamot kan viljas som inte &r medlem
i fSreningen och heller inte uppfyller ndgra av de dvriga villkoren enligt andra stycket. Sddan
ledamot fir hogst viljas for ett ar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra. funktiondrer. Foreningens. firma tecknas - firutom
av styreisen - av va styrelseledamdter i forening,

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfdranden och den
viterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras p4 ett berryggande sitt och
foras 1 nummerféijd..

2008

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet nirvarande ledamdéter vid sammantrddet Sverstiger hiliten av
sanitliga ledambter. Som styrelsens beslut gatler:den mening 81 vilken mer #n hilftenav de
nérvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden buzdder. For giltigt beslat
erfordras enhillighet nér for beslutforhet minstd antalet ledaméter dr ndrvarande.



218

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan f‘aramngsstﬁnunans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomntritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadstittslagens bestimmelser fora medlems- och Hgen-
hetsf%rteclmmg, Styrelsen har ritt att behandla i forteckningama ingende personuppgifter pé sitt
som avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har riit att pé begiiran fA utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens :akemskapsﬁr omfattar kalenderdr, Senast sex veckor fiire ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagen allménma
bestimmelser om drsredovisningens delar,

24§
Freningsstimma skall vilja minst en och higst tva revisorermed hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs f5r tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till niista

ordinarie foreningsstimma. Av revisorema. vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen -
skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

26§

Sty.relsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjerda anmarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veekor fore
féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA.

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas Arfigen tidigast den 1 mars och senast fore juni
minads utging,

28§
Medlem som dnskar anméla Srenden till stimma skall anmila detta senast den 1 febiuari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer,




29§

Extra féreningsstdmma skell hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst
1/10 av samtliga rstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pd stmmar.

30§
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1) Oppmande .

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stdmmoordfSrande

4). Anmilan av stimmoordfGrandens val av protokolifGrare

5) Val av tv4 justeringsmin tillika résutiknare

6): Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig orduing utlyst

7) Faststillande av rbstldngd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisomns berdttelse

10} Beslut om fagtstallande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition _

12) Friga om ansvarsfribet for styrelseledamdierna

13) Beslut omarvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksambhetsér
i4) Valav styrelseledamotar och suppleanter-

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmdlt rende
18) Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall inneh#lla uppgift om. vilka frenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utde]mng eller
genom postbefordran senast tvi veckar fore ordinarie och tvé vecker fore extra. foreningsstimma,
dock tidigast sex veckor fore stimman, Vid exua fSreningsstimma som behandlar friga om
dndring av stadgar, likvidation elter fusion ska kallelse utfirdas senast tvé veckor ach tidigast 6.
vecker fore extra foreningsstimma.

328

Vid foreningsstidmma har varje medlem ¢n rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans.endast en rGst, ROstritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller entigt lag,

33§

Medlem fir utéva sin réstritt genom omibud, Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo: eller nirstdende somi varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far
inte foretrida mer dn en medlem.

Ombudet skall firete en skrifilig, dagtecknad fullmake. Follmakten giller hogst ett 4r frin
uttirdandet. Fullmakren skall uppvisas i original.



Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan nirstiende eller amnan medlem fir vara bitride.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvéirvat fastigheten kan dven ndrstiende som
inte sammanbor med medlermmen vara ombud. Ombudet farvid sddan foreningsstimma
foretriida ett obegrinsat antal medlemmar.

Sem nirstiende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som 4r syskon eller
slakting i vétt upp- eller nedstigande Jed till medlemmen eller dr besvigrad med honom eller
henne 1 ritt upp- efler nedstigande led eller sa att den ene &r gift-ed en andres syskon.

34§

Féreningsstimmans beshut utgdrs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna résterna
ellervid lika roststal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt
flest réster. 'Vid 1ika réstetal avgors valet genom lotining-om inte annat beslutas av stiraman
innan valet forrittas. ' R

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§

foreningsstimma hallits.

368§ . _

Protokoll frén foreningsstimman skall hillas tillgingligt for mediemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

378
Meddelanden delges genom anslag i foreningens. fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
-Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhill,

Till fonden skall Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvérde,

Om féreningen har uppréttat underhiillsplan skall evsitining tilf fonden géras enligt planen.
VINST
39§

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skatl vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhdllande tifl ligenheternas arsavgifter for det senaste riikenskapsaret.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §
Om féreningen upploses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
41 8

Fér fragor som inte regleras i.dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining.



